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A- MENETLUSDOKUMENDID

1. Detailplaneeringu algatamise taotlus, 30.06.2025;

2. Majanduskomisjoni koosoleku protokoll, 18.08.2025 nr 45;s

3. Marjamaa Vallavalitsuse 27.08.2025 kiri nr 7-1.3/2691 Keskkonnaametile, Maa- ja Ruumiametile ja
Paasteametile ,Seisukohtade kusimine detailplaneeringu algatamise ja KSH mittealgatamise kavatsuse
kohta“;

4. Keskkonnaameti 02.09.2025 kiri nr 6-5/25/16555-2 ,Seisukoht Kullerkupu tn 36 ja 38 Kkinnistute
detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta“;

5. Maa- ja Ruumiameti 05.09.2025 kiri nr 6-3/25/12968-2 ,Arvamus Kullerkupu tn 36, Kullerkupu tn 38 ja
Kullerkupu tanav L2 kinnistute detailplaneeringu algatamise kohta*;

6. Marjamaa Vallavolikogu 23.09.2025 otsus nr 259 ,Marjamaa alevis asuva Kullerkupu tn 36, Kullerkupu tn
38 ja Kullerkupu tanav L2 kinnistute detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine®;

7. Marjamaa Vallavalitsuse 07.10.2025 kiri nr 7-1.3/2691-3 piirinaabritele (Kullerkupu tn 34, Kase tn 7, Oti tee
2, Kannikese tn 4, Nurmenuku tn 9, Elektrilevi AS-le, Telia Eesti AS-ile, Matsalu Veevark AS-ile,
Keskkonnaametile, Maa- ja Ruumiametile ,Marjamaa alevis Kullerkupu tn 36, Kullerkupu tn 38 ja
Kullerkupu tanav L2 kinnistute detailplaneeringu koostamine®.
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B- SELETUSKIRI

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja
moodustavad Uhtse terviku.

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamise alused on:

¢ Planeerimisseadus, jdustumine 01.07.2015;

¢ Planeeringu algatamise taotlus, esitatud 30.06.2025;

¢ Marjamaa Vallavalitsuse 23.09.2025 korraldus nr 259 ,Marjamaa alevis asuva Kullerkupu tn 36,
Kullerkupu tn 38 ja Kullerkupu tdnav L2 kinnistute detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmine*.

Planeeringu koostamise I&htedokumendid on:

¢+ ,Marjamaa alevi Uldplaneering“, kehtestatud Marjamaa Alevivolikogu 19.12.2000 maarusega nr 13;

¢ Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded”, kehtestatud riigihalduse ministri
17.10.2019 maarusega nr 50;

¢ ,Marjamaa valla jaadtmehoolduseeskiri“, vastu véetud Marjamaa Vallavolikogu 20.12.2022 maarusega nr
29;
,Tuleohutuse seadus*, vastu voetud 05.05.2010;
~Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*, vastu véetud siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17;
.Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ja kord®, vastu vbetud siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10;
Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus®;
Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®;
Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®;
Geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500, koostas 2025. aasta mértsikuus OU KT Geodeesia, t66 nr
20/25. Alusplaani koordinaadid on esitatud L-EST 97 ja kérgused EH2000 slsteemis;

¢+ Teised Eesti Vabariigis kehtivad kaesolevale detailplaneeringule kohalduvad digusaktid.

2. PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kruntide moodustamine, ehitusdiguse maaramine elamute ja neid
teenindavate abihoonete pistitamiseks. Planeeringuga lahendatakse ka ala juurdepaas, liikluskorraldus,
parkimine, haljastus, heakord ning tehnovérkudega varustamine.

Tabel 1. Planeeringuala moodustavad
Katastriliksuse

l5hi Katastriliiksuse tunnus Katastriliksuse sihtotstarve Pindala
dhiaadress

Kullerkupu tédnav L2 50201:001:0315 Transpordimaa 100% 279.0 m?
Kullerkupu tn 36 50201:001:0313 Maatulundusmaa 100% 3927.0 m?
Kullerkupu tn 38 50201:001:0314 Maatulundusmaa 100% 5758.0 m?

Planeeringuala suurus on ca 1,0 ha.

Kehtiva Marjamaa alevi uldplaneeringu (kehtestatud Marjamaa Alevivolikogu 19.12.2000 ma&arusega nr 13)
kohaselt paikneb planeeringuala olemasoleval pargi-, metsa- vdi haljasala maa juhtotstarbega alal, mille kohta
on uldplaneeringu seletuskirja ptk 4.1.6 satestanud, et parkides ja haljasaladel tuleb sailitada olemasolev
haljastus. Kuna kavandatav hoonestus muudab ala Uldplaneeringus maaratud juhtotstarvet ja
kasutustingimusi, on tegemist Uldplaneeringu podhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringuga.
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3. OLEMASOLEV OLUKORD JA ANALUUS

3.1 PLANEERINGUALA JA LAHIPIIRKONNA OLEMASOLEVA
OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeringuala asub Rapla maakonnas Marjamaa vallas Marjamaa alevi kaguservas (vt Skeem 1).
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Maa- ja Ruumiamet-2025
Skeem 1. Valjavote Maa- ja Ruumiameti kaardirakendusest, seisuga 30.06.2025. Planeeringuala on tahistatud
punase kontuuriga.

Planeeringuala piirneb pohjast Oti tee 2 (50501:003:0006, maatulundusmaa 100%), idast Kase tn 7
(50501:003:0038, maatulundusmaa 100%), 16unast Kullerkupu tn 34 (50201:001:0312, elamumaa 100%),
Kullerkupu ténav (50401:001:1088, transpordimaa 100%), Nurmenuku ténav L1 (50401:001:0866,
transpordimaa 100%) ning ladnest Nurmenuku tn 9 (50401:001:0729, elamumaa 100%), Kannikese tn 4
(50401:001:0726, maatulundusmaa 100%) ja Kase tn 7 (50401:001:0725, elamumaa 100%)
katastriliksustega.

Planeeringualal ei asu ehitisregistreisse kantud hooneid, samuti ei ole sellele algatatud ega varem kehtestatud
Uhtegi detailplaneeringut.

Kullerkupu tn 36 ja Kullerkupu ténav L2 katastrilksusele ulatub elektri maakaabelliini kaitsevoond koridoris
laiusega 2 m ning Kullerkupu ténav L2 katastritiksusele on seatud isiklik kasutusdigus (id: 15525972), vaata
Skeem 2.
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Kullerkupu tn 36

Kullerkupu tn 38

enuku tn 9

9-
Maa- ja Ruumiamet 2025/
Katastri arendusosakond

Skeem 2. Valjavote Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakendusest.

Eesti looduse infosuisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel ei asu planeeringuala kaitsealal, hoiualal,
pusielupaigas ega kaitstava looduse uUksikobjekti kaitsevoondis ega planeeritaval kaitseobjektil.

Planeeringuala asub olemasoleva elamurajooni idaservas. Olemasolevad Uksikelamud on kuni 2-
korruselised, nii krohvitud kui puitlaudisest vélisfassaadiga, valdavalt viilkatusega. L&hipiirkond on
traditsiooniline elamurajoon, kus kinnistule eramute kdrvale on rajatud abi- (saun, kuur) ning kavuhooneid.
Kéesoleva planeeringuga jatkatakse valjakujunenud milj66d, soovides planeeringualale rajada kuni 2-
korruselised elamud abihoonetega.

Planeeringuala olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2- ,Tugiplaan®.

4. KEHTIV ,,MARJAMAA ALEVI ULDPLANEERING*

Planeeringuala paikneb kehtiva ,Marjamaa alevi Uldplaneeringu® (kehtestatud Marjamaa Alevivolikogu
19.12.2000 maarusega nr 13) kohaselt detailplaneeringu koostamise vajadusega alale jaaval olemasoleval
pargi, metsa vdi haljasala maa juhtotstarbega alal (vaata Skeem 7). Uldplaneeringu seletuskirja ptk 4.1.6 ndeb
ette parkides ja haljasaladel olemasoleva haljastuse sailitamise.

ERAMUTE MAA (OLEMASOLEV / PERSPEKTIIVNE)
s
TUTRIN KORTERELAMUTE MAA (OLEMASOLEV | PERSPEKTIIVNE)

PARGI, METSA VOI HALJASALA MAA™
(OLEMASOLEV / PERSPEKTIIVNE)

O planeeringuala asukoht

Skeem 1. Kehtiva lldplaneeringu valjavote. Planeeringuala asukoht on markeeritud punase ringiga.

Seletuskirja ptk 5.2 seab tingimused elamuehituseks:
+ Pohiliselt Ghepereelamud;
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¢ Krundi minimaalne suurus 800 m?;
¢ Madal hoonestus (kuni 2 korrust);
¢ Elamualadel tuleb tagada normatiivne mirakaitse.

Uldplaneering ei sea piiranguid ega taiendavaid tingimusi pargi/haljasala juhtotstarbega alade
hoonestamiseks. Kehtiv tldplaneering koostati aastate 2000-2015 perioodiks, seega on kehtiv Gldplaneering
tanaseks aegunud.

Kuna kavandatav_hoonestus muudab ala lldplaneeringus maaratud juhtotstarvet ja_kasutustingimusi, on
tegemist tldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringuga.

4.1 Koostatav ,,Marjamaa valla uldplaneering“

Uue Uldplaneeringu koostamine algatati Marjamaa Vallavolikogu 18.12.2018 otsusega nr 112. Uue
Uldplaneeringu koostamise eesmargiks on kogu valla territooriumi ruumilise arengu pd&himotete ja
suundumuste maaramine ning maa-aladele jatkusuutlikuma kasutusviisi leidmine, voéttes aluseks
olemasolevate ja perspektiivsete ressursside parima kasutusviisi.

Koostatava Uldplaneeringuga on planeeringuala maaratud tiheasustusalal paiknevale detailplaneeringu
koostamise kohustusega ning E- elamuala juhtotstarbega alale (vt Skeem 3).

F

MARJAMAA ALEV

. - -
. ULDPLANEERINGUGA MAARATUD
MAAKASUTUSE JUHTOTSTARBED:

E Elamuala

;
-
3 E 3 Tiheasustusala piir

-

. .
i :_.“-_. Rohevdrgustik - tugiala
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-
l“v *y Suuruluki labipéas (vt Mérkused)
‘. |‘ Suuruluki labipéasu suudmeala

L T »" piiranguvéénd (vt Mérkused)

Puittaimestik

e p|3neeringuala plir

Koostatav uldplaneeringu seletuskiri ptk 3.7.1 satestab elamute planeerimise tingimused Marjamaa alevis

(alljargnevalt on toodud kaesolevasse detailplaneeringusse puutuvad tingimused):

1. Marjamaa alevis on elamukrundi miinimumsuurus, millele antakse ehitusdigus, 1200 m2.

2. Uhel maaiiksusel véib paikneda maksimaalselt iiks elamu.

3. Maksimaalne lubatud taisehituse protsent (sh nii elamu kui ka kdik teised abihooned ja kaetud rajatised)
elamumaadel on kuni 30 %.

4. Kui abihoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m korge, tuleb selle materjalide valikul 1ahtuda
pohihoone arhitektuursest stiilist.

5. Abihoonete ehitamisel kinnistu piirile lahemale kui 4 m ehitamiseks on vaja naaberkinnistu omanike kirjalik
ndusolek. Méarjamaa Vallavalitsus voib lubada piirile ldhemale ehitada ilma naaberkinnistu omaniku
ndusolekuta tingimusel, et tagatud on tuleohutus ja naabrusdigused.

6. Korghaljastusega kaetud aladel asuvatele elamukruntidele hoonete projekteerimisel tagatakse vahemalt
10% ulatuses krundi pindalast kdrghaljastuse sailimine v6i asendamine. Elamukruntide ehitiste ja parklate
pindala kavandamisel lahtutakse uldpohimdttest, et kdvakattega alad krundil ei oleks kokku suuremad kui
krundi haljastatav osa. Séltuvalt elamukrundi ja selle imbruse olemasolevast maastikulisest keskkonnast
vOib Vallavalitsus seada tingimuseks suurema voi vaiksema haljastuse osakaalu. Nii klimamuutustega
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kohanemise kontekstis kui ka tehnilisest ja majanduslikust aspektist on vaga oluline Marjamaa valla
haljasalade roll sademeveekanalisatsiooni ja sademevett koguvate veekogude koormuse vahendamisel.

7. Parkimine lahendatakse elamumaal omal krundil.

8. Marjamaa alevisse ei ole lubatud rajada Umarpalgist ehitisi. Lubatud on tUmarpalgist ehitised, millel on
puitvooder.

9. Hoone kasutamise sihtotstarve- Uksik-, kaksik ja ridaelamu.

10.Suurim lubatud hoonete arv maa-alal- 1 pdhihoone ja kuni 2 abihoonet. Abihooneid on lubatud kavandada
rohkem, kui see on iseloomulik antud piirkonnale.

11.Suurim taisehitusprotsent- kuni 30%.

Kéaesolev detailplaneering on kooskdlas koostatava Uldplaneeringuga.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV
5.1 PLANEERINGUALA KRUNTIMINE JA KAVANDATAYV EHITUSOIGUS

Planeerimisseadus § 126 18ige 1 punkt 1 Utleb, et detailplaneeringu Gilesanne on planeeringuala kruntideks
jaotamine. Planeeringualasse jaavad Kullerkupu tédnav L2, Kullerkupu tn 36 ja Kullerkupu tn 38
katastriiksused. Vastavalt planeerimisseadus § 126 I6ike 1 punktile 1 kavandatakse planeeringualasse
jaavatest katastrillkksustest uued krundid.

Tabel 2. Planeeritud kruntide andmed

Krundi pos nr Pindala Plan. krundi kasutamise lubatud Plan. katastriliksuse lubatud
sihtotstarbed sihtotstarbed
Pos 1 279 m? LT 100% katastriiksust ei moodustata
Pos 2 3927 m? EP 100% E 100%
Pos 3 5758 m? EP 100% E 100%
Selgitus:

LT- tee ja tanava maa;
EP- pereelamu maa.

Planeeringualal soovitakse plan. kruntidele pos 2 ja pos 3 anda ehitusdigus mélemale krundile Ghe kuni 2-
korruselise ja kuni 9 m kdrge elamu ning seda teenindavate kuni kahe 2-korruselise (kuni 2-korruseline
tingimusel, et teine korrus on katusekorrus) ja kuni 6 m kérge abihoone ajamiseks. Planeeringuga maa-alust
korrust ei kavandata. Planeeritavad elamud, abihooned ja alates 20 m? ehitisealuse pinnaga ning kuni 5 m
korged hooned peavad jaama planeeringuga lubatud suurima ehitisealuse pinna sisse. Lisaks eeltoodule on
plan. elamukruntidele lubatud rajada kasvuhoone, laste manguvaljak, varjualusega grillplats voi valikook, mida
on lubatud rajada lisaks planeeringuga antud ehitisealusele pinnale.

Tabel 3. Planeeritud ehitusdigus

Suurim lubatud Suurim lubatud Hoonete suurim Hoonete suurim

Plan. krundi hoonete : lubatud koérgus plan. lubatud

o . hoonete arv krundil . ;

nr ehitisealune pind, (elamu+ abihooned) maapinnast (elamu/ korruselisus
m? abihooned), m (elamu/ abihoone)

Krunt pos 1 0 0 0 0
Krunt pos 2 450 1+2 9/ 6 2/ 2
Krunt pos 3 450 1+2 9/ 6 2/ 2

Planeeringuala hoonestusalade kavandamisel on Iahtutud maarusest ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
(vastu voetud 30.03.2017 siseministri maarusega nr 17) § 22: (2) Hoonete vaheline kuja peab olema vdhemalt
kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike
abinbudega. Kuja néuet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vbimaldab tulelevikut. Plan. elamukruntide
hoonestusalad on kavandatud 4 m kaugusele naaberkinnistu piiridest.
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Kullerkupu tn 36, Kullerkupu tn 38 ja Kullerkupu téanav L2 kinnistute detailplaneering 9

Olulisemad arhitektuurinbuded kavandatavatele hoonetele:

¢ Hoonete arv krundil: 1 elamu, kuni 2 abihoonet;

¢ Hoonete korruselisus: elamu kuni 2 korrust, abihooned kuni 2 korrust tingimusel, et teine korrus on
katusekorrus. Maa-aluse korruse rajamine ei ole lubatud;

¢ Hoonete suurim lubatud kdrgus plan. maapinnast: elamu kuni 9 m, abihooned kuni 6 m;

+ Viimistlusmaterjalidest on eelistatud materjalid laudis, krohv, klaas, kivi, fassaadiplaat jne;

+ Hoonete valisviimistluses on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine (n: plastik, madalakvaliteediline
laudis vms);

+ Katusekalle vastavalt piirkondlikule tavale: katusekalle 0° - 45° Katusekattematerjal: plekk, Kivi,
rullmaterjal. Katusetlup: lame-, viil-, kelp- v6i kaldkatus. Lamekatust on lubatud kavandada vaid tGhekordse
hoonemahu puhul, lisaks vO8ib lamekatusega Uhekordset hoonemahtu kombineerida teiste
katusetllpidega;

¢+ Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kdérgetasemeline ja keskkonda vaartustav. Krundile
kavandatavate hoonete valisime peab olema omavahel kooskdlas. Elamud ja abihooned projekteerida
kaasaegse arhitektuurse lahendusega- vormilt lihtsad ning harmoneeruvad Umbritseva mijodga ja
olemasolevate hoonetega. Jérgida valjakujunenud traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale,
arhitektuurseid lahendusi (katusekalded, aknad, valisviimistlusmaterjalid jne);

¢ Plan. hoonestatavaid krunte on lubatud piirata piirdeaiaga. Labipaistmatute piirdeaedade maksimaalne
korgus on 1,1 m. Eelistatud on nn roheliste labipaistvate piirdeaedade rajamine (Alevi tldplaneeringu p 5.1
Ik 27, kuid mitte kdrgem kui 2,5 m). Tuleb arvestada tekkiva varju méjuga naaberkinnistutele ja elamule.

5.2 HALJASTUS JA HEAKORD

Plan. elamukruntidel leidub kdrghaljastust- kérghaljastatud on kruntide idaosa umbes poole krundi ulatuses.
Planeeringuga on ette nahtud saéilitada olemasolevad puud maksimaalses véimalikus mahus, kui need ei jaa
ette ehitustegevusele, ei ole haiged ega ohtlikud. Lageraie on keelatud.

Ehitusaegselt tagada sailiva kdrghaljastuse kaitse vastavalt Eesti Standardile EVS 939-3:2020 ,Puittaimed
haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse®. Puude istutamisel, puuhooldustédde kavandamisel ning
Iabiviimisel juhinduda Eesti Standardist EVS 939-4:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 4: Puuhooldustood*.

Ké&esoleva planeeringuga on antud vdimalus tdiendava madal- ja kdrghaljastuse istutamiseks. Uushaljastuse
rajamisel eelistada piirkonnale iseloomulikke puu- ja pdosaliike, lubatud on ka viljapuude ja -pddsaste
istutamine.

Jaatmete kogumine toimub vastavalt ,Marjamaa valla jaatmehoolduseeskirjale® Jaatmete liigiti kogumise
mahutid on lubatud paigutada hoovi varjatult vdi hoone mahtu. Prugikonteinerite tihjendamiseks on tagatud
teenindussodiduki juurdepaas. Tapne konteinerite paiknemine antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.
Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse ja antakse Ule nduetekohasele
jaatmekaitlejale. Olmejaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jaatmete kogumise, veo,
hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning
jaatmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise vdi vahendamise meetmed on satestatud
jaadtmeseaduses ning ,Marjamaa valla jadtmehoolduseeskirjas®.

Peale ehitustéid peab planeeringuala korrastama ning ehituse kaigus tekkinud jaatmed kaitlema vastavalt
jaadtmeseadusele ja ,Marjamaa valla jaatmehoolduseeskirjale“.

Tapsem heakorrastuse lahendus ja haljastuskava antakse projekteerimise staadiumis.

5.3 LIIKLUS- JA PARKIMISLAHENDUS

Olemasolev juurdepaas planeeringualale on algusega avalikult kasutatavalt Nurmenuku tanavalt nr 5043037
(Nurmenuku ténav L1, 50401:001:0866, Transpordimaa 100%) ning médda eraomandis oleval Kullerkupu
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tdnav L2 (50201:001:0315) transpordimaa katastriiksusel kulgevat teed. Planeeringuga on ette nahtud
olemasoleva teekatte laiendamine minimaalselt 3,5 m laiuseks, et oleks tagatud paastesdiduki ligipaas
planeeritud hoonetele. Olemasolev juurdepaasutee sailib eraomandina.

Plan. elamukruntidele on kavandatud kokku 6 parkimiskohta, mis on kavandatud plan. elamukrundi koosseisu.
Parkimine on lubatud lahendada nii krundil kui hoone mahus. Tapne parkimislahendus, juurdepaasuteed ja
parkimiskohtade arv ning asetus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

5.4 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Planeeringualal on olemasolevad osalised liitumised elektri- ning Ghisvee- ja kanalisatsioonivarustusega.

5.4.1 VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeringuga ei ole ette nahtud maapinna kdrguste olulist muutmist. Maapinda muudetakse ainult vajadusel
planeeritavate hoonete ja rajatiste all. Valistatud peab olema sademevee valgumine naaberkatastriliksustele
ja tanavatele.

5.4.2 VEE- JA KANALISATSIOONILAHENDUS

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonivarustuse koostamisel on aluseks AS Matsalu Veevark poolt 05.08.2025
valjastatud tehnilised tingimused nr M/288.

Veevarustus

Plan. elamukruntide jaoks on valja ehitatud vee liitumispunkt. Kullerkupu tn 36 on Uhinenud veevérgiga ja
s6lmitud on Teenusleping. Nurmenuku tadnava maa-alale on 2015. aastal paigaldatud perspektiivne kinnistu
veelihendus PE De32.

Planeeritud elamukruntide veelihendus projekteerida ja ehitada Kullerkupu tanav L2 (50201:001:0315) tdnava
maa-alale rajatud veetorust PE De32. Kaevetddde kaigus tuleb Kullerkupu tédnav L2 (50201:001:0315) kinnistu
piirile rajada samaaegselt Kullerkupu tn 36 ja Kullerkupu tn 38 tarvis kaks eraldiseisvat maakraanidega
(DN25/32 koos teleskoopse spindlipikenduse, kapealuse hilsstoruga max pikkus 0,5m ja sdidutee kapega
40t) liitumispunkti VLP-2 ja VLP-3. Vahetult peale rajatavaid maakraanidega liitumispuntke tuleb Kullerkupu
tanav L2 (50201:001:0315) kinnistu maa-alale paigaldada veemdddukaev VMK-1, mis peab vastama vahemalt
alljargnevatele nduetele: PE-korpusega, lekkekindla konstruktsiooniga, kogu kérguses silindriline kaev,
Dmin=1400mm, malmluuk Dmin=630 teleskoobiga, kaevus peab olema Iluugialune soojustus.
Veemdddukaevu VMK-1 rajada Kullerkupu tn 36 ja Kullerkupu tn 38 peaveearvestite (Q;=1,6 m3/h; L=110mm;
Uhendused %."vk; Kamstrupi kaugloetavad arvestid) paigaldamiseks kaks eraldiseisvat veemdddusdime.
Veearvesti paigaldab AS Matsalu Veevark. Veemdddusélme pohimdtteskeem on saadaval AS Matsalu
Veevark kodulehel (vt joonis 3- Pdhijoonis tehnovorkudega).

AS Matsalu Veevark tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

1) Kinnistute veevark projekteerida ja ehitada vastavalt standarditele ,EVS 921:2022 Veevarustuse valisvork*
ja ,EVS 835:2022 Hoone veevark®;

2) Kinnistute sisendustorustik ehitada PE torudest PN10 minimaalselt De32;

3) Soojustamata veetoru puhul on torustiku ehitusstiigavus vahemalt 1,8 m toru pealt;

4) Torudhendustes (k.a. uhendus veemdddusdimega) kasutada ainult elektrikeevisliitmikke. Mehaaniliste
liitmike kasutamine on keelatud;

5) Veemdddusodlmes peab peale veearvestit olema tagasivooluklapp;

6) llma vee-ettevotte jarelevalveta paigaldatud kinnistu veetorustikule tuleb teostada survekatse. Veetoru
peab vastu pidama survele vahemalt 10 bar-I;

7) Planeeritav kinnistute veetarve ligikaudu 180 m3/aastas;

8) Keelatud on kinnistutel asuva(-te) veekaevu(-de) torustiku ja UGhisveevargi torustiku kokku thendamine;
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9) Kinnistu liitumispunkti rajatavad maakraanid tuleb tasuta Ule anda vee-ettevdttele. Maakraanide avamist ja
sulgemist teostab ainult vee-ettevdte.

Plan. Ghisveetorule on ette nahtud servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks.

Kanalisatsioonivarustus

Plan. elamukruntide jaoks ei ole valja ehitatud kanalisatsiooni liitumispunkti, krundid ei ole uhinenud
kanalisatsiooniga ja puuduvad Teenuslepingud. Nurmenuku tdnava maa-alale on 2015. aastal paigaldatud
perspektiivne kinnistu kanalisatsiooniiihendus K-1.

Plan. elamukruntide kanalisatsioon projekteerida ja ehitada Kullerkupu tanav L2 (50201:001:0315) tanava
maa-alale rajatud paigaldatud kanalisatsioonikaevust K-1. Kaevetdode kaigus tuleb Kullerkupu tanav L2
(50201:001:0315) kinnistu piiril asuv kanalisatsioonikaev K-1 asendada suurema ldbimddduga kaevuga
D400/315 vdi D560/500.

Plan. elamukruntide kanalisatsiooni ei ole kdesoleval hetkel voimalik ara juhtida isevoolse torustikuga, mistottu
on Kullerkupu tn 38 kinnistule planeeritud reoveepumpla koos PE-survetoruga. Kanalisatsiooni survetoru
paigaldusele kehtivad samad nduded nagu joogivee torustikule. Lubatud on isevoolse lahenduse rajamine, kui
projekteerimisel selgub selle sobivus.

Kullerkupu tn 38 ja Kullerkupu tn 36 kanalisatsioonillhenduse tagamiseks on planeeringuga ette nahtud uue
Uhiskanalisatsiooni isevoolse ja survetoru rajamine. Kullerkupu tn 38 kinnistu reovesi suunatakse plan.
eramust isevoolselt kinnistule rajatavasse reoveepumplasse (kuja R= 10 m, kui reoveepumplasse juhitava
reovee vooluhulk on kuni 10 m3/d), kust reovesi suunatakse survekanalisatsioonitoru pidi edasi kinnistule
planeeritavasse voolurahustuskaevu. Viimasest suunatakse reovesi isevoolse toruga edasi
kanalisatsioonikaevu K-1 (kaev asendada suurema labim66duga kaevuga, vt eespool olevat teksti). Kinnistutel
Kullerkupu tn 38 ja Kullerkupu tn 36 on uhine kanalisatsiooni liitumispunkt K-1. Plan. kanalisatsioonitorule on
ette ndhtud servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vérguvaldaja kasuks.

AS Matsalu Veevark tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

1) Kinnistute kanalisatsioon projekteerida ja ehitada vastavalt standarditele ,EVS 846:2021 Hoone
kanalisatsioon® ja ,EVS 848:2021 Valiskanalisatsioonivork®;

2) Kinnistu kanalisatsioonislisteem projekteerida ja ehitada:
a. Isevoolse torustiku puhul PVC kanalisatsioonitorudest (oranz) minimaalselt @110 mm;
b. Survetorustiku puhul PE-survetorudest PN10 De min=63;

3) Soojustamata isevoolse toru puhul on torustiku ehitussiigavus véahemalt 1,3 m toru pealt, survetoru puhul
1,8m toru pealt;

4) Kanalisatsiooniststeemides kasutada ainult veetihedaid Uhendusdetaile ja kaevusid;

5) Kinnistu reovee paisutuskdrgus on maapinnaga samas tasapinnas oleva litumiskaevu luugi kdrgus
+0,1m, liitumiskaevu puudumisel kinnistule Iahima kanalisatsioonikaevu luugi kérgus +0,1m;

6) Maksimaalsest paisutuskdrgusest allpool asuvate veeneelude korral ndha ette abinbud uputuse
valtimiseks;

7) Keelatud on sade-, drenaazi- ja pinnavee ning kinnistu oma veekaevu(-de) vee juhtimine
Uhiskanalisatsiooni;

8) Kanalisatsioonitorustiku kdanu- ja ristumispunktidesse projekteerida ja ehitada PE plastist kanalisatsiooni
kontrollkaevud teleskooptoru ja malmkaanega;

9) Olemasolevad kogumismahutid tuleb likvideerida;

10) Kui kinnistul asuva veekaevu vett soovitakse kanaliseerida Uhiskanalisatsiooni, tuleb veetorustikule
Kliendi poolt ja kulul rajada veem&6dusdlm ning paigaldada nduetele vastav veearvesti;

11) Toostusliku- vdi tootmisega seotud reovee juhtimisel Uhiskanalisatsiooni tuleb kinnistu torustikule
paigaldada proovivotukaev.

AS Matsalu Veevark Gldnduded projekteerimiseks:

1. Torustikud ehitada ainult kooskdlastatult AS-ga Matsalu Veevark (tel: 56939363).
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2. Kaevetdodde tegemiseks tuleb vajadusel hankida vastavad t66- voi kaeveload kohalikust omavalitsusest
ja teistelt kommunikatsioonide valdajatelt.

3. Toid teostaval ettevottel peavad olema seadustega ndutud MTR registreeringud vastavate tdéode
teostamiseks.

4. Torustike ehitusel kasutada ainult pinnases kasutada lubatavaid materjale (vajadusel ndustamine punktis
1 toodud telefonil).

5. Vee- ja kanalisatsioonitoru thendamiseks litumispunktis tuleb arvestada maakraani ja spindlipikenduse
ning liitumiskaevu lahti kaevamisega, et veenduda teostatavate toruiihenduste korrektsuses. Kaeviku
tagasitaitmine tuleb teostada kihtide kaupa ning tihendades vajaliku tihedusastmeni, et valtida hiljem
litumispunkti (maakraani ja spindlipikendus ning liitumiskaevu) ja selle iGmbruse pinnase deformatsioone.

6. Hoone konstruktsioonidest labiviikudes peab torudele paigaldama kaitsehdlsid.

7. Rajatavad torustikud tuleb ette naidata avatud kaevikus ja enne kaevikute tagasitaitmist, vahemalt 5
téOpaeva varem kokkulepitud ajal kutsuda kohale AS Matsalu Veevark esindaja. Avatud kaevikus ette
naitamata torustikke vee-ettevote ei aktsepteeri ja kasutusse ei luba, v.a. juhul kui see on enne kaevetoid
kokku lepitud.

8. Koik rajatavad VK-torustike sdlmpunktid tuleb fotografeerida avatud kaevikus ja fotod peavad olema
orienteeritud pdhja suunas. Fotod esitada vee-ettevbttele koos teostusjoonisega.

9. Koik kaevetddde kaigus eemaldatavad AS Matsalu Veevark materjalid (kaevukaane komplektid, kaevud,
kaped jm) tuleb Ule anda ettevétte esindajale, kui todde kaigus ei lepita teisiti kokku.

10. Tagasitaitepinnases torude Umber on suurim lubatud pinnaseosakeste suurus 10 % toru |&bim66dust.

11. Kaevetoode kaigus rikutud katted tuleb taastada vastavalt kohaliku omavalitsuse nduetele.

12. Peale kaevettodde I6ppu esitada torustike teostusjoonis DWG-formaadis ja s6lmida Liitumis- ning
Teenusleping (4855508). Tanava- ning Eesti Vabariigi voi selle haldusiksusele kuuluvale maa-alale
rajatud torustikud tuleb vastavalt Maakatastriseaduse § 19' registreerida maakatastris ja kanda
kitsenduste kaardile. Alates 01.01.2022 esitatavad teostusjoonised peavad vastama Eesti Vee-ettevotete
Liidu (EVEL) poolt valja tootatud vee- ja kanalisatsioonirajatiste teostusjooniste néuetele. Nduded on
saadavad EVEL kodulehel- https://evel.ee/teabepank/juhendmaterjalid/.

13. NB! Teostusjoonisel tuleb naidata ka kanalisatsioonikaevu teleskoobi Ulekatte andmed.

14. Tanava maa-alale rajatavate VK-torustike kohta tuleb vormistada servituudijoonis.

15. Kinnistu omanik peab tagama vee-ettevotte esindajale vaba juurdepdasu liitumispunktidele
O6paevaringselt ja vastutama selle sailimise eest.

16. Koikidest kinnistusiseste torustike ja/voi selle osade (k.a. veemdddusdlm) Umberehitustest tuleb enne
Umberehitustdid teavitada vee-ettevotet.

17. Liitumistingimused kehtivad kuni 06.08.2026.

5.4.3 SADEMEVEELAHENDUS

Planeeringualal tekkivad sadeveed on ette ndhtud immutada elamukrundi piires. Sademe- ja drenaaZivete
juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud. Planeeritavalt hoonetelt ja kdvakattega pindadelt kogutav
vihmavesi ei tohi valguda naaberaladele. Sademevee immutamisel tuleb lahtuda veeseaduse § 129.
Voimalusel koguda ja taaskasutada sademevett. Sadevee ja liigniiskuse juhtimine kombineerida
loodussaastlike lahendustega (kraavid, ndvad jms).

Sademevee esmase kaitlemise voimalikud lahendused tekkeallika juures:

+ Vihmapeenrad on madalad haljastatud siivendid, mis vahendavad sademevee aravoolu kiirust ja mahtu
ning puhastavad vett taimede abil ja I&bi pinnase immutades saastest. Vihmapeenrast imbub sademevesi
pinnasesse ja potentsiaalselt ka pdhjavette. Peenras on soovitav kasutada kohalikke taimeliike, mis taluvad
ajutist Uleujutust.

¢ Viibekraav on madal kruusa vdi muu poorse materjaliga taidetud stivend, mis mahutab ajutiselt aravoolavat
sademevett ja immutab seda oma pdhja ja kilgseinte kaudu pinnasesse. Suurema veehulga puhuks
paigaldatakse poorse materjali sisse drenaazitoru ning juhitakse vesi edasi jargmisse sademeveesisteemi
komponenti.
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+ Viibetiik ehk kuivtiik on haljastatud reljeefi madalam ala, mis on tavaliselt kuiv, valja arvatud suuremate
sadude ajal ja vahetult parast neid.

+ Vett labilaskev katend on suure veejuhtivusega tehislik pinnakate, mis koosneb pealmisest vett Iabilaskvast
kattest (naiteks poorne asfalt voi vett labilaskev kivisillutis) ja selle aluskihtidest. Erinevalt tavalisest asfalt-
betoon-, kivi- vms katendist jaljendab vett Iabilaskev katend looduslikku vee liikumist, ehk vesi imbub
katendist Iabi sarnasel moel, nagu imbuks looduses maasse. Kui olemasolev pinnas ei vdimalda vett suures
koguses immutada, saab pealmise vet labilaskva katte all olevaid kihte kasutada ka vee ajutiseks
kogumiseks. Kui immutada sademevett 1abi katendi pinnasesse vdi koguda seda katendi alumistesse
kihtidesse, vaheneb aravoolava vee kogus ja aravoolu kiirus ning samas ei ole tarvis taiendavat maad
sademeveesusteemide ehitamiseks. Lisaks voib sellisel katendil masinaga liilkuda ning seda saab kasutada
kergliiklust- ja kénniteena.

5.4.4 ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritavatele kruntidele on vélja ehitatud vérguihendusega litumised 3x20A. Olemasolevad litumised on
ette nahtud sailitada ning Ttiendavaid liitumisi kdesolevaga ei kavandata.

5.4.5 VALISVALGUSTUS

Projekteerimisel tuleb ette naha krundi ja hoonete sissepaasude valgustatus. Véimalik valgustus paigaldada
arvestusega, et see katab vaid planeeringuala teed ja hooned ega hairi Ulejaanud looduskeskkonda. Valgustid
peavad olema optimaalse vbéimsusega, suunatud vaid valgustust vajavatele objektidele/aladele ja valtima
Umbritsevate alade valgustamist. Soovitav on kaaluda ka liikkumisandurite kasutamist ja valgustuse
automaatset sisse- ja valjalllitust. Valgustuse kavandamisel l|ahtuda Eesti Standardist EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes".

Planeeringuga ei ole ette nahtud tanavavalgustuse rajamist, et valtida Umbritseva keskkonna hairimist
valgusreostusega.

5.4.6 KUTTELAHENDUS

Plan. elamute kUtmine lahendatakse lokaalse(-te) kltteallika(-te) baasil (n: dhk-vesi-soojuspump, elekter,
maakute, ahi, paikesepaneelid vms) ning selle tapne liik ja lahendus selgub projekteerimise staadiumis.
Maakitte ja paiksepaneelide planeerimisel arvestada looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 toodud erisustega.
Arvestada paikesepaneelide paigaldamisel peegeldamisest tekkivate hairingute minimaliseerimisega.
Kutteliigi valimisel on soovituslik juhinduda keskkonnasaastlikkuse péhimdttest.

Tapne kulttevarustuse lahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

5.4.7 SIDEVARUSTUS

Planeeritavate hoonete sidevarustuse lahendamiseks antakse vdimalus rajada uus sidekanalisatsioon vdi
kasutada Ule 6hu levivaid lahendusi.

Planeeringuala maakaabliga sidevarustuse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS poolt 31.07.2025
véljastatud tehnilised tingimused nr 39788314.

Plan. krundile pos 2 ja pos 3 kavandatavate hoonete sidevarustuse lahendamiseks on planeeringuga antud
vbimalus uue sidekanalisatsiooni toomiseks algusega Kase tdnav (50401:001:1087) transpordimaa
katastrilksusel asuvast olemasolevast Teliale kuuluvast sidekaevust nr K16. Voimalik sidekanalisatsioon
kulgeb munitsipaalomandis olevatel Kase ténav (50401:001:1087), Kannikese ténav (50401:001:0673) ja
Nurmenuku tédnav L1 (50401:001:0866) transpordimaa katastrillksustel. Voimalik liitumispunkt
sidekanalisatsiooniga on kavandatud ca 1 m kaugusele plan. krundi pos 2 ja pos 3 piirist Kullerkupu tédnav L2
(50201:001:0315) transpordimaa katastriliksusele.
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Telia Eesti AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

+ Vastavalt vajadusele kasutada KKS-tuupi sidekaevusid;

Sidetrassi ndutav sligavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m;

Planeeritavad sidekaevud ei tohi jddda planeeritava sbidutee alale;

Naha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus

ehitustédde kaigus;

Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused;

Téode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskodlastatult Telia jarelevalvega;

Tehniline lahendus esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust Teliale kooskdlastamiseks;

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise

ohutus ja sailimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele. Todde teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda

EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,

kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded”, kohaldatavatest

standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest;

+ Sideehitise kaitsev6dndis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada
sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 té6paeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud
véljakutse aega Telia Ehitajate portaalis.

* & o

* & o o

5.4.8 TULETORJE VEEVARUSTUS JA TULEOHUTUSE TAGAMINE

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 a maarusega nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded®, siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ja Eesti standardiga EVS
812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus®. Maaruse nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“
§ 6 I6ike 5% kohaselt voib esimese kasutusviisiga voi sellega vordsustatud hoonega samal kinnistul asuva
abihoone veevotukohana kasitada lahimat nduetele vastavat veevétukohta.

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla. Minimaalseks hoonete tuleohutusklassiks on
planeeritud TP3. Tuleohutuse tdpsem lahendus maaratakse hoone projektiga. Planeeritud hoone arvestuslik
valiskustutusvee normhulk EVS 812-6:2012+A1:2013 tabel 1 kohaselt on 10 I/s 3 h jooksul (p&lemiskoormus
kuni 600 MJ/m?).

AS Matsalu Veevérk ei taga planeeringualale tuletorjevett. Piirkonna veetorustik on rekonstrueeritud 2015
aasta olukorda ning hoonestust arvestatult. Uute hidrantide paigaldamine olemasolevale veetorustikule pole
torustiku 1abimdddu téttu voimalik ning vajalikku tuletdrjevee mahtu ei ole voéimalik tagada. Planeeringualale
ldhimad olemasolevad hidrandid jddvad alast ca 200 m kaugusele Nurmenuku ja Kullerkupu téanavatele,
hudrandid nr 72 ja nr 73.

Lahtuvalt eeltoodust on planeeringuga ette nahtud tuletérje veemahuti rajamine suurusega 2x54 mé.
Planeeringus on tuletdrje veemahuti kavandatud plan. krundile pos 2, aga lubatud on selle asukohta muuta-
rajada see krundil pos 2 teise asukohta véi rajada mahuti krundile pos 3. Tapne tuletorje veemahuti asukoht
antakse projekti koostamise kaigus. Plan. tuletdrjeveemahutit ei Uhendata Uhisveetorustikuga AS Matsalu
Veevark poolt 05.08.2025 valjastatud tehniliste tingimuste nr M/288 alusel. Plan. mahuti téitmine ja veevaru
taastamine toimub paakautoga transporditava vee baasil. Taitmiskoht projekteerida mahutile sobiva
litumisava ja ihendusotsikuga, mis vastab paastetehnika kasutatavale standardile. Planeeringuga on tagatud
paaste- ja paakauto ligipaas taitmise ja vee votmise kohale aastaringselt. Tuletdrjeveemahuti hooldus ja
veetaseme regulaarne kontroll tagatakse kinnistu omaniku vdi haldaja poolt vastavalt hooldusgraafikule, et
tagada ndutav tulekustutusvee maht igal ajal.
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Vastavalt maarusele ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vahem
kui 8 m, tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis
voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja méddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole
meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, moéddetakse kuja selle osa valisservast. Kaesoleva
planeeringuga on hoonestusalad kavandatud 4 m kaugusele plan. krundi piirist.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nbuetega.

Tapne tulepusivusklass, arvestuslik tulekahju kestvus ja vajalik tulekustutusvee vooluhulk selgub ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

5.5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®. Kuritegevuse riske vahendab korvaliste isikute
alale juurdepaasu piiramine. Planeeringuga on antud vdimalus piirdeaia rajamiseks hoonestatava krundi
perimeetrile. Tagada piirete korrashoid. Projekteerimisel tuleb ette ndha sissepaasude (krundile, hoonesse)
valgustatus, hoone lahenduses mitte kavandada né pimedaid nurki. Ehituses kasutada vastupidavaid ja
kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja
teostada kiired parandust66d. Koha korrasolek ja puhtus méjutavad meie hoiakuid ja tundeid. T6éendamist on
leidnud, et korrashoiu kvaliteedi ja kordategemise kiiruse kasvades vaheneb paiga tahtlik kahjustamine ja
hooletussejatmine. Puudulikult korrashoitud véi mahajaetud paigad vdivad luua mulje ohust, sest hdivatuse
puudumine vib olla sotsiaalselt korraldamata naabruskonna tunnuseks.

5.6 KESKKONNATINGIMUSED

Kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis tooks kaasa olulise keskkonnamgju. Planeeritud
tegevusega kaasnevad mojud saab jaotada kaheks: ehitamisaegsed mdjud ja ehitusjargsed mojud.
Ehitusaegsed mdjud on luhiajalised ja I6ppevad hoone voi rajatise valmimisega. Planeeringualale ei rajata
keskkonnaohtlikke voi keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev keskkonnamdju vdiks kanduda ule
planeeringuala piiri.

Moju pohjaveele

Planeeringuala paikneb ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Mdju p&hja- ja pinnaveele vdib avalduda olukorras,
kui ehitustdéoddel juhtub dnnetus kemikaalide voi kiituste ladustamisel ning kaitlemisel ja leke jduab pdhjavette.
Seetottu tuleb ehitusplatsil podrata tavaparasest suuremat tahelepanu nende ainete voi kemikaalidega
tddtamisele, mis vbivad pohjustata otsest reostusohtu pinnasele vdi pdhjaveele. Ehitusetegevus peab olema
korraldatud selliselt, et oleks valistatud pdhjaveekogumite keemilise ja koguselise seisundi halvenemine
(veeseadus § 351g 1).

Moju pinnasele, taimestikule ja loomastikule

Peamine mdju pinnasele kaasneb hoonete, rajatiste ja sinna juurde kuuluvate tehnosusteemide rajamisel.
Ehitustegevuse kaigus on oht pinnase saastumiseks territooriumil ladustatavate ja kasutatavate kemikaalidega
(nt kitused). Ehitustegevuse kaigus havineb paratamatult haljastus planeeritavate hoonete ja rajatiste alusel
alal ning ka vahetus naabruses vdib ehitustehnika tallamise ja materjalide ladustamise téttu kahjustuda
olemasolevat alustaimestikku. Planeeringualal ei paikne rohevdrgustikku, seega puudub ka oluline mdju
loomade liikumisele. Planeeringu elluviimine ei mdjuta negatiivselt lindude populatsioone, pesitsemist ega
rannet.
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MGoju valisohu seisundile

Markimisvaarset 6husaastatuse suurenemist planeeringu elluviimisega ei kaasne. Méningane mdju valisdhule
kaasneb ehitustddde kaigus eralduva heitgaaside emissiooni n&ol. Ehitamisel voib &hku paiskuda
marginaalses koguses tolmu. Peamine mdju valisdhule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike tehnovdrkude
ehitamise etapis, kuid see on vaid ajutise iseloomuga. Kumulatiivset méju ei esine ning dhusaaste osas
piirkonna taluvust ei Uletata. Heitmed satuvad valisbhku peamiselt ehitustegevusega kaasnevast tolmust ja
sisepblemismootorite t00st. Kuna mootorséidukite heitgaasi normid peavad vastama Keskkonnaministri
22.09.2004 maarusele nr 122 ,Mootorsdiduki heitgaasis sisalduvate saasteainete heitkoguste, suitsususe ja
murataseme piirvaartused”, ei ole heitgaasidest tingitud moju oluline.

Jaakreostus

Pidades silmas planeeringuala viimast teadaolevat kasutusotstarvet, milleks oli metsamajandamine, on
jadkreostuse voi pinnasereostuse esinemine vahetbenaoline. Sellest hoolimata, kui detailplaneeringu
elluviimise kaigus tekib tdiendavalt kahtlus jadkreostuse esinemise osas, tuleb veenduda, et ohtlike ainete
sisaldus ei lletaks elamumaa piirarvusid. Ohtlike ainete sisaldus peab vastama keskkonnaministri 28.06.2019
maaruses nr 26 ,Ohtlike ainete piirvaartused pinnases” kehtestatud piirarvule elamumaal. Piirarve Uletav osa
pinnasest tuleb eemaldada vdi kdidelda vastavusse kohapeal.

Miira, vibratsioon, valgus-, soojus- ja kiirgussaaste ja visuaalne moju

Ehitustegevuse kaigus tekib mira ehitusmaterjalide vedamisel ja mehhanismide t60st. Selline mdirateke
kaasneb pea iga ehitusega. Ehitust66de ajal tuleb arvestada sotsiaalministri maarusega nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme médtmise meetodid”.
Uue hoonestuse rajamise tagajarjel mira- ja valisbhu saastetase piirkonnas, valja arvatud ehitusaegselt,
eeldatavalt markimisvaarselt ei suurene. Planeeringualal pole ette ndha olulist vibratsiooni, soojus- ja/voi
kirgussaaste tekkimist. Visuaalset méju voivad ajutiselt tekitada ehitustegevuses masinad, kuid olulise
visuaalse modjuga aspekti antud detailplaneeringuga ei kavandata.

Planeeringuga kavandatud elamute ja abihoonete rajamine ei Uleta eeldatavalt tegevuskoha
keskkonnataluvust, sellel puudub oluline kumulativhe mdju, see ei sea ohtu inimese tervist ja heaolu,
kultuuriparandit ega vara, samuti puudub mdju kaitsealustele loodusobjektidele ning Natura 2000 vérgustiku
aladele.

Uldised keskkonnatingimused:

¢+ Planeeringuala sademevee immutamiseks tuleb projekteerimise staadiumis lahendada immutamine
igal krundil individuaalselt;

¢+ Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Kdikide tegevuste kavandamisel ja
Iabiviimisel tuleb valtida pdhjavee reostuse tekitamist;

¢ Ehitusaegse mira moju leevendamiseks tuleks mirarikkaid ehitustdid teostada paevasel ajal ning
kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras;
Planeeritavalt hoonelt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda naaberaladele;
Planeeringualal peab ara koristama ja jaatmed kaitlema vastavalt jaatmeseadusele ja ,Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjale®;

¢ Valgustuse projekteerimisel votta tarvitusele meetmed valgusreostuse arahoidmiseks ja tahistaeva
vaadeldavuse sailitamiseks. Tanavavalgustus lahendada pigem madalate postidega, kasutada
valgusvihke suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada 6konoomseid LED lampe, mis on
valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni valgusallikaid. Kasutada vdimalusel valguse
reguleerimiseks naiteks likumis- ja valgustugevuse andureid.

¢ Ehitusaegselt tuleb tagada, et mdira- ja vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas
keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme
mootmise ja hindamise meetodid®, sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni
piirvdartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid“ ning
sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid“ maaratud norme.
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6. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

6.1 PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE ASJAKOHASTE
MOJUDE HINDAMINE

Planeeringuala paikneb Marjamaa aleviku kompaktse tihehoonestusega ala servas. Tegemist on juba
inimtegevusest mdjutatud piirkonnaga. Planeeringu elluviimisel kaasnevate tegevuste mdju planeeringualal ja
selle mdjualal voib tinglikult jagada kahte ossa: ehitamisaegsed mdjud ja ehitusjargsed méjud.
Ehitamisaegsed mdjud on lUhiajalised ja 16ppevad enamasti ehitise valmimisega. Kéesoleva planeeringu
ehitamisaegsed tegevused on hoonete, vdimalik tee ja tehnovérkude rajamine. Nimetatud tegevustega
kaasneb ehitusmura, ehitustegevusega seotud veoste likumine, liiklussageduse ajutine kasv, vibratsioon,
tolm. Ehitamisaegsed tegevused omavad ajutist moju I[8hipiirkonna elanikele ja looduskeskkonnale.
Ehitusaegselt on vajalik jalgida kasutatava tehnika korrasolekut ning valistada lekked. Samuti on vajalik jalgida,
et ehitusmaterjalide ladustamisel ei satuks pinnasesse ja sealt kaudu veekeskkonda kemikaale. Planeeringu
elluviimine avaldab mdju olemasolevale looduskeskkonnale, aga tegemist ei ole olulise keskkonnaméjuga’.
Ala ei asu rohevorgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul pdllumaal, inventeeritud vaariselupaigal ega alal ei ole
tuvastatud Il kategooria looduskaitsealuseid taime- ja linnuliike. Tegemist ei ole seega mastaapsete ja olulisi
keskkonnatingimusi muutvate tegevustega.

Ehitusjargselt muutub olemasolev olukord, sest varasema hoonestamata katastriliksustele rajatakse elamud
ja abihooned. Mdningane autoliikluse kasv voib piirkonnas olla tajutav, kuid arvestades detailplaneeringuga
kavandatavat mahtu (2 elamut ehk ca 6 soidukit), ei ole vastav muutus olulise mdjuga. Kavandatud
parkimiskohtade arvu korral (planeeringu realiseerimisel maksimaalses mahus) vdib planeeringualaga seotud
taiendavaks liikluskoormuseks (kahes suunas kokku) kujuneda maksimaalselt ca 12-24 liikkumist 66paevas
(elamute korral on igapaevane nn keskmine liikluskoormus tdendoliselt siiski mdnevorra vaiksem ning
markimisvaarne liiklus esineb ainult hommikusel ja Ohtusel tipptunnil), mis sdiduautode liikkumist (ning
sbdiduautode murataset) silmas pidades ei too kaasa mira normtasemete Uletamise riski naaberaladel.
Kavandatava hoonestuse rajamine vdib olla osade piirkonna elanike poolt tajutav olulise muudatusena
Umbritsevas keskkonnas, visuaalse mojuna. Visuaalse moju olulisus soltub peamiselt vaatajagruppide
esindatusest, arvukusest ning tundlikkusest. Igapaevaselt on pdhiliseks vaatajagrupiks kohalikud elanikud
I&hipiirkonnas ning seega voib uute elamute lisandumine piirkonda méjuda neile esialgu visuaalse hairinguna,
kuna kohalike elanike ndol on tegemist tundliku grupiga ning muutunud vaated avanevad koduaknast voi
koduteelt. Samas ei ole kavandatava tegevuse puhul tegemist mastaapse ega sotsiaalset keskkonda oluliselt
mojutava tegevusega. Kavandatava ala lahipiirkonnas paikneb elamuala, mis on juba hoonestatud
Uksikelamutega. Planeeringualal ei kavandata tegevusi, mis oluliselt muudaks juba valjakujunenud olukorda
piirkonnas.

Planeeringu elluviimisel lisandub piirkonda uusi elanikke, kes perspektiivselt loodavate sotsiaalsete sidemete
kaudu suurendavad kogukonna- ja turvatunnet. Lisaks on elamupiirkonna rajamine valjakujunenud keskkonna
jatkuks majanduslikult maistlik, kuna véimaldab kasutada olemasolevat taristut.

Kéesoleva detailplaneeringu elluviimine ei avalda kultuurilist mju, sest alal ega selle méjualas puuduvad
vaartustatud hooned, miljédalad ja vaartuslikud maastikud.

6.2 PLANEERINGU ELLUVIIMISE KOKKULEPPED

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Ehitusdigus realiseeritakse maaiksuse omaniku
poolt tema tahte kohaselt. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustata avalikku huvi. Tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkinnistu omanike &igusi ega kitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti ei tohi tekitata naaberkinnistu

" Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 22 mdistes
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omanikele taiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Huvitatud isik vdi plan. kruntide igakordne omanik on kohustatud ehitised valja ehitama ehitusprojekti ja
ehitusloa alusel. Projekteerimise kaigus tuleb tdpsustada hoonete ja rajatiste asukoht, juurdepaasutee,
parkimisala ning tehnovdrkude tapne paiknemine. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub huvitatud isik
vbi plan. kruntide igakordne omanik. Kokkuleppel tehnovdrke haldava ettevdttega rajab omanik vastavalt
hoonete tapsele paigutusele hoonestusalas Uhendused tehnovdrkudega. Detailplaneeringu elluviimisega ei
kaasne Marjamaa Vallavalitsusele mitte Uhtegi kohustust detailplaneeringukohaste teede ja sellega
seonduvate rajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks, kui ei ole kokkulepitud teisiti.
Projekteerimise kaigus olemasoleva elektrivorgu imberehitus voi likvideerimine toimub huvitatud isiku kulul,
mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Plan. sbidutee rajamisega seotud kulud kannab planeeringust huvitatud isik. Ehitamise kaigus kahjustatud tee
tuleb nduetekohaselt taastada ning selle kulud kannab planeeringust huvitatud isik.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool toodud jarjekorras

planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

1) Uhiste tehnorajatiste tehniliste tingimuste taotlemine, tehnorajatiste ja juurdepaasuteede projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega. Uhised tehnorajatised on kéik planeeritud
vee- ja kanalisatsioonitorustikud, sidekaabel kuni plan. krundi pos 2 ja pos 3 liitumispunktini ning
elektrikaablid koos jaotus- ja liitumiskappidega. Tehnovdrkude rajatised tuleb ehitada ja saada kasutusload
vOi on kasutusteatised loetud teavitatuks enne hoonete kasutuslubade valjastamist;

2) ehituslubade taotlemine/ ehitusteatise esitamine Uhiste tehnorajatiste rajamiseks;

3) vajalike servituutide ja isiklike kasutusbiguste seadmine;

4) hoone(te) projekteerimine ja ehituslubade taotlemine/ ehitusteatiste sisseandmine. Marjamaa
Vallavalitsusel ei ole kohustust detailplaneeringu kohaste avalikuks kasutatamiseks ette nahtud teede ja
nendega seonduvate rajatiste, haljastuse voi avalikes huvides olevate tehnorajatiste valjaehitamiseks, kui
ei ole kokku lepitud teisiti;

5) ehitusloa valjastamine Marjamaa Vallavalitsuse poolt. Avaliku tee ehitusloa taotlus on vajalik esitada
hiljemalt koos hoone Uimberehitamise ehitusteatisega ning hoone(te) kasutusteatise registrisse kandmise
eelduseks on teemaa nduetekohane valja ehitamine;

6) juurdepassuteedele ja tehnorajatistele kasutusloa taotlemine/kasutusteatise esitamine. Uhised
tehnorajatised ja juurdepaasuteed peavad arendaja poolt olema valjaehitatud ja vajadusel kohalikule
omavalitsusele Ule antud enne hoonete kasutuslubade valjastamist;

7) hiljemalt hoonete kasutusloa taotlemise/ kasutusteatise esitamist on vajalik muuta maakasutuse
sihtotstarve;

8) hoone(te) kasutuslubade taotlemine/ kasutusteatiste sisseandmine. Kasutuslubade valjastamine Marjamaa
Vallavalitsuse poolt.

ThinkTerra OU
Registrikood: 16734833 www.thinkterra.ee STHINKTERRA
info@thinkterra.ee



Kullerkupu tn 36, Kullerkupu tn 38 ja Kullerkupu tanav L2 kinnistute detailplaneering

C- LISAD

Lisa 1. Telia Eesti AS poolt 31.07.2025 vaéljastatud tehnilised tingimused nr 39788314;

Lisa 2. AS Matsalu Veevark poolt 05.08.2025 valjastatud tehnilised tingimused nr M/288.
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Kullerkupu tn 36, Kullerkupu tn 38 ja Kullerkupu téanav L2 kinnistute detailplaneering

D- JOONISED

Joonis 1- Asukohaskeem
Joonis 2- Tugiplaan M 1:500

Joonis 3- Pohijoonis tehnovdrkudega M 1:500

ThinkTerra OU
Registrikood: 16734833 www.thinkterra.ee STHINKTERRA

info@thinkterra.ee

20



Tervisepargi detailplaneering 21

E- KOOSKOLASTUSED

Teave planeeringu kaigus tehtud koost66 kohta

Kuupaev Kooskolastuse originaali AL U L
Jrk Kooskoélastaja paey, Kooskolastuse taielik arakiri 9 kooskoélastaja tingimuste
nr asukoht ey
taitmise kohta




